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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret fra
selskabets stiftelse 30. november 2010 - 31. december 2011 for Vessshus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 30. november 2010 - 31. december 2011.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Axsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 31. maj 2012
Direktion:

1/ - «/

(7C VS

Henninngarre ¢
Vestergaard
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Den uathzengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Vessghus ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Vessghus ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 30. november 2010 -
31. december 2011. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har ndfort revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for va-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-
on.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra selskabets stiftelse
30. november 2010 - 31. december 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 31. maj 2012
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
/ A lore
om B. Lassen

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Vessehus ApS

¢/o Time Group A/S

Ellemosen 1C

8680 Ry

CVR-nr.: 33358202

Stiftet: 30. november 2010
Hjemstedskommune: Skanderborg '
Regnskabsar: 30. november 2010 - 31. december 2011
Direktion

Henning Farre Vestergaard

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bruun's Galleri

8000 Aarhus C

Generalforsamling

Ordinzr generalforsamling atholdes pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets formél er at drive erhvervsvirksomhed indenfor keb, salg og opferelse af pro-
jektsejendomme.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Dette er selskabets forste regnskabsér.
Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabaret 2011 solgt 10 ud af 13 projektsejendomme,

Virksomhedens forventede udvikling

For regnskabsaret 2012 forventes et aktivitetsniveau der er mindre end 2011.
Resultatet for 2012 forventes at blive pa ca. 1 mio. kr. for skat.

Selskabet har efterfolgende solgt yderligere en ejendom, 7. marts 2012.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 30. november 2010 - 31. december 2011

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vessghus ApS for 2010/11 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Det er selskabets forste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragé selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Indtgter indregnes i resultatopgereisen 1 takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-

ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af endrede regnskabsmaessige
skon af beleb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelse

Bruttoresultatet

Selskabet har sammendraget posterne nettoomsaetning, vareforbrug og andre eksterne om-
kostninger i posten bruttoresultat.

Projektomszetning -

Projektomsatning omfatter indfég’cér’ .f.'r'a solgte projekter.
Salgssum for projekter mdregnes i omsa:tmngen 1 takt med afleveringen (salgsmetoden).

For gvrige indizgter anvendes hgeledes salgsmetoden

Proj ektomkostmnger

PrOJektomkostmnger omfatter kostprls for solgte byggeprojekter samt gvrige omkostninger i
forbindelse med prolektemes drlft og udvzklmg
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Arsregnskab 30. november 2010 - 31. december 2011

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter fra pengeinstitut samt renter fra
tilknyttede virksomheder.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med moder-
virksomheden Time Group A/S.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virk-
somheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemzessigt
overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henferes til bevegelser direkte 1 egenkapitalen.

Balance

Projektbeholdning

Projekibeholdning omfatter grunde og ejendomsprojekter til videresalg..

Proiektbeholdning méles til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt eksterne
omkostninger direkte knyttet til projektet.

Safremt nettorealisationsvardien- skennes lavere end den bogferte veerdi, foretages ned-
skrivning til denne lavere veerdi. - ..

Tilgodehavender - - TR

Tilgodehavender males til al_iio'rtiséret f('ds{pi_j_is;_-'hyﬂket saedvanligvis svarer ti nominel veerdi.
Der nedskrives til imedegaelse af forvente tab efter en individuel vurdering af tilgode-
havender. Como e
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Arsregnskab 30. november 2010 - 31, december 2011

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzide,
hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudie skatteaktiver, herunder skattevacrdien af fremforselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved ud-
ligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest
som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i re-
sultatopgerelsen,

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gald til kreditinstitutter og gaeld til tilknyttede virk-
somheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvzaerdi.

Periodeafgraensningsposter, paSs’iver _

Periodeafgransningsposter, mdregnet under forphgteiser omfatter modtagne betalinger ved-
rarende indtagter i de efterﬁalgende arccoo

Egenkapital - udbyite

Foreslaet udbytte indregnes som: en: forphgtels_ pa t1dspunktet for vedtagelse pa den ordi-
nzre generalforsamling (dek]arermgstidspunktet) Udbytte som forventes udbetalt for aret,
vises som en sarskilt post under egenkapltafe .
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Arsregnskab 30. november 2010 - 31. december 2011

Resultatopgarelse

Bruttoresultat
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af ordinsert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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2010/11

Note (13 mdr.)

2

3

2.735.326
2.107

-389.401

2.348.032

-587.000
1.761.032

1.761.032
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Arsregnskab 30. november 2010 - 31. december 2011

Balance

AKTIVER
Omsz=etningsaktiver.
Varebeholdninger
Projektbeholdning

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger

Omszxtningsaktiver i alt

AKTIVERI ALT

998405/CW

Note 2011

5.610.865

17.393.781
101.922
123.960

17.619.663
412239
23.642.767
23.642.767
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Arsregnskab 30. november 2010 - 31. december 2011

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geeldsforpligtelser
Kortfristede gxldsforpligtelser

Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gald

PASSIVER T ALT

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

998405 / CW.

Note 2011

(]

31.000
1.761.032

1.842.032

617.000
21.183.735

21.800.735
23.642.767
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Arsregnskab 30. november 2010 - 31. december 2011

Noter
2010111
(13 mdr.)

Finansielle indtzegter
Renteindtagter, pengeinstitut 2.107
Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 77.091
Projektrenter 312.310

389.401
Skat af ordinxrt resultat
Skat af arets resultat 587.000
der specificeres saledes:
Sambeskatningsbidrag 587.000
Regulering ndskudt skat 0

587.000
Egenkapital

Aktie- Overfort
kapital resultat I alt

Egenkapital 30. november 2010 81.000 0 81.000
Arets resultat 0 1761032  1.761.032

81.000 1.761.032 1.842.032

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen sikkerhedsstillelser.

Ejerforhold
Folgende aﬁpart'sh'av‘f:"r_'é:._ éf_:_gx'_lb_"[:_e'f@#f'i_'éélskabets ejerbog som ejende minimum S % af stem-
merne eller minimum 5 % af anpartskapitalen:

Time Group A/S e

Ellemosen 1C .
8680 Ry :
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